
赤字居酒屋経営者から
２年で家賃収入１億のメガ大家へ

アミティエさんの
経歴

三重県出身1975年生まれ
大学卒業後、民間企業に勤務→陸上自衛隊
→居酒屋を経営しつつ不動産投資を開始。

2011年入会するが決算書の悪さで一時不動産投資を断念。
以後２年で不動産投資に有利な決算書を黒字化、不動産投資を復活。

現在10棟150室家賃収入1億円
年間返済額は2400万円
平均利回り20％以上

退会後の行動

税理士さん
３箇所に相談

（共に解決していく）

不動産投資の為に
どのような決算書にするか

問題点

解決策

４半期ごと PL予測

逆算

計画

取引銀行へ
まめに報告

銀行の対応が変化

支店長決裁権限枠の
増加

目標設定

債務超過解消

黒字化

給料削減

車等の売却

再入会後

プチ再生セミナーに参加

再生物件の利点

ライバルが少ない

取り合いにならない

感謝される

安定した経営実績

銀行評価

物件再生の
イメージ力アップ

勝因

再生物件

利回りに
フォーカス

入居率・瑕疵は
気にしない

客付けを意識

表面利回り30％
（20％死守）

事業性融資

地銀
政策金融公庫

物件検索

音声を繰り返し聴く

ネット
業者さん関係構築

人を動かす

客付け担当者
シンプルに条件提示

人が手を出さない物件

利回り３０％以上

交流

テナント社長

交流

紹介を依頼
（家賃２割引き）

税理士蜜な相談

共に考え行動

銀行

本気

魅せる

行動

巻き込む力

WIN-WIN

相手の気持ち

自分の気持ち

圧倒的な行動力

熱意


