
スルガ銀行の使い方

特徴

⽇日本⼀一評価が⽢甘い

評価が出やすい

購⼊入しやすい

他⾏行から⾒見たら
債務超過になりやすい

属性によって、評価を
積み増し可能

地⽅方でも可

法定耐⽤用年数超過ＯＫ

１２年超過も

⾦金利４．５％

⼀一括返済違約⾦金 ２％

スピード審査

最短１０⽇日

法⼈人不可

出⼝口戦略

借り換え
ｓｍｂｃ

りそな 地銀信⾦金

⾦金利交渉
１年経過０．５〜～１％

断られるケースも

⼀一時的

⻑⾧長期ビジョン

どこまで拡⼤大したいか

⼤大気圏突破できるか？

ＣＦ１０００万円

ＣＦ２０００万円

メガ⼤大家

スルガ銀⾏行をつかう王道

タイミング

ＳＭＢＣ、りそな、地銀
を使った後

⼤大気圏突破の
最終⼿手段

物件の条件リスク許容度⾦金利２％で
ＣＦが出るか？借り換え不可のリスク

低い場合

⾦金利４．５％で
ＣＦが出るか？

借り換え不可のリスク
⼤大の場合

他⾏行での借り換え

エリア

融資が
満額ひけるか

積算評価

収益評価

耐⽤用年数

ＣＦが出る物件

買うだけなら誰でもできる

地⽅方
⾼高利回り

ダメな事例

スルガ枠を使い切っても
⼤大気圏突破できない

⽬目的未達

どん詰まり

他⾏行から融資を
してもらえない

借り換えも出来ない

持っていてもＣＦは出ない
その物件を購⼊入した先に

道はあるか？

対策

借り換え

売却


